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RESUMEN ESTADOS FINANCIEROS - DICIEMBRE 2018

Panamá Real Estate Development Fund, Inc. y Subsidiarias 

Estado Consolidado de Situación Financiera 

31 de diciembre de 2018

(Cifras en Balboas)

ACTIVOS Notas 2018 2017

Activos

Efectivo 7 1,902,980      32,948          

Gastos pagados por anticipado 9 418,099          545,544       

Adelantos a contratistas 9 75,609            110,118       

Construcción en proceso 8, 9 15,521,916    15,809,634  

Mobiliario y equipo, neto 44,583            48,863          

Cuentas por cobrar, partes relacionadas 9 174,771          235,624       

Inventario disponible para la venta 10 3,359,968      -                     

Inversiones 870,000          -                     

Propiedades de Inversión 11 22,617,355    

Otras cuentas por cobrar 447,090          -                     
      Total de activos 45,432,370    16,782,731  

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos

Sobregiro Bancario 196,328          -                

Cuentas por pagar 318,492          27,981          

Cuentas por pagar contratista 9 288,426          633,771       

Anticipo de clientes 1,287,942      953,661       

Préstamos por pagar 12 10,378,567    11,501,029  

Cuentas por pagar otras 824,630          592,814       

Cuentas por pagar partes relacionadas 9 2,621,261      990,648       

Acciones preferidas 280,000          -                     

      Total de pasivos 16,195,646    14,699,904  

Patrimonio

Acciones comunes no obejto de oferta pública5 50,000            50,000          

Acciones comunes objeto de oferta pública 22,847,706    2,056,000    

Capital adicional pagado 976,334          27,245          

Ganancias retenidas 5,362,684      (50,418)        

     Total de patrimonio 29,236,724    2,082,827    
     Total de pasivo y patrimonio 45,432,370    16,782,731  
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RESUMEN ESTADOS FINANCIEROS - DICIEMBRE 2018

Panamá Real Estate Development Fund, Inc. y Subsidiarias 

Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio

Por el año terminado el 31 de diciembre de 2018

(Cifras en Balboas)

Nota

 Acciones 

comunes 

no obejto 

de oferta 

pública 

Capital 

adicional 

pagado

Ganancias 

retenidas

Total de 

pasivos y 

patrimonio

Emisión de acciones 2,106,000    27,245         (50,418)        2,082,827       

Saldo al 31 de diciembre de 2017 2,106,000    27,245         (50,418)        2,082,827       

Emisión de acciones 5 20,791,706  - - 20,791,706     

Aporte de capital adicional - 949,089       - 949,089          

Pérdida del año - 5,413,102    5,413,102       

Saldo al 31 de diciembre de 2018 22,897,706  976,334       5,362,684    29,236,724     



RESUMEN ESTADOS FINANCIEROS - DICIEMBRE 2018

Panamá Real Estate Development Fund, Inc. y Subsidiarias Anexo 1

Consolidación de Estados de Situación Financiera

31 de diciembre de 2018

(Cifras en Balboas)

ACTIVOS Consolidación Dr. Cr. Clase INVURB

Activos

Efectivo 1,902,980        -                     -                  20,568            16,730        477,648        -                 103,325          111               158,046       912,261          214,290     

Gastos pagados por anticipado 418,099           -                     -                  26,371            -                 -                  -                 308,090          83,638          -                 -                    -               

Adelantos a contratistas 75,609             -                     -                  -                     -                 -                  -                 75,609           -                   -                 -                    -               

Construcción en proceso 15,521,916       -                     -                  -                     -                 -                  -                 13,200,506     -                   2,321,410    -                    -               

Mobiliario y equipo, neto 44,583             -                     -                  -                     -                 -                  -                 -                    44,583          -                 -                    -               

Cuentas por cobrar, partes relacionadas 174,771           -                     328,393        51,498            8,392          -                  -                 31,130           61,750          350,394       -                    -               

Inventario disponible para la venta 3,359,968        -                     -                  -                     -                 -                  -                 -                    3,359,968      -                 -                    -               

Inversiones 870,000           -                     3,014,498     -                     168,694       3,072,233     480,453      2,125             50,993          -                 -                    110,000     

Propiedades de Inversión 22,617,355       -                     -                     -                 -                  -                 -                    -                   -                 22,617,355     -               

Otras cuentas por cobrar 447,090           -                     -                  -                     -                 -                  -                 40,574           83,459          22,347         300,000          710           

    Total de activos 45,432,370       -                 3,342,891     98,437            193,816       3,549,881     480,453      13,761,359     3,684,502      2,852,197    23,829,616     325,000     

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos

Sobregiro Bancario 196,328           -                     -                  -                     -                 -                  -                 80,435           100,740        15,153         -                    -               

Cuentas por pagar 318,492           -                     -                  15,593            -                 8,988           -                 25,992           252,484        15,435         -                    -               

Cuentas por pagar contratista 288,426           -                     -                  -                     -                 -                  -                 172,314          82,605          33,507         -                    -               

Anticipo de clientes 1,287,942        -                     -                  -                     -                 -                  -                 1,145,039       39,840          103,063       -                    -               

Préstamos por pagar 10,378,567       -                     -                  -                     -                 -                  -                 7,857,122       2,088,488      432,957       -                    -               

Cuentas por pagar otras 824,630           -                     -                  -                     -                 -                  -                 651,367          172,774        -                 489                -               

Cuentas por pagar partes relacionadas 2,621,261        8,392              -                  32,844            227             1,404           3,674          2,190,090       349,332        52,082         -                    -               

Acciones preferidas 280,000           3,037,239       -                  -                     -                 -                  -                 1,619,000       588,239        1,110,000    -                    -               

      Total de pasivos 16,195,646       3,045,631       -               48,437            227             10,392         3,674          13,741,359     3,674,502      1,762,197    489                -            

Patrimonio

Acciones comunes no obejto de oferta pública 50,000             -                     -                  50,000.00        -                 -                  -                 -                    -                   -                 -                    -               

Acciones comunes objeto de oferta pública 22,847,706       -                     -                  -                     181,890       3,380,816     450,000      20,000           10,000          1,090,000    17,390,000     325,000     

Aporte de Capital 976,334           -                     -                  31,162            -                 45,172         -                 -                    -                   -                 900,000          -               

Cambio en el valor razonable de las inversiones -                      297,260          -                  -                     18,779        194,910        30,453        2,125             50,993          -                 -               

Ganancias retenidas 5,362,684        -                     -                  (31,162)           (7,080)         (81,409)        (3,674)         (2,125)            (50,993)         -                 5,539,127       -               

      Total de patrimonio 29,236,724       297,260          -                  50,000            193,589       3,539,489     476,779      20,000           10,000          1,090,000    23,829,127     325,000     

      Total de pasivo y patrimonio 45,432,370       3,342,891       -               98,437            193,816       3,549,881     480,453      13,761,359     3,684,502      2,852,197    23,829,616     325,000     

Clase CVClase RW Clase Renta M

Eliminaciones

Panamá Real 

Estate 

Development 

Fund, Inc.   Clase Inv. 1 Clase Inv. 2 Clase Urbe Clase VDR
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Panamá Real Estate Development Fund, Inc. y Subsidiarias 

Estado Consolidado de Resultados

Por el año terminado el 31 de diciembre de 2018

(Cifras en Balboas)

Nota 2018 2017

Venta de viviendas 3,654,028      -                   

Costo de Venta de vivienda (3,547,735)     -                   

Ganancia operativa 106,293          -                   

Cambio en el valor razonable de las propiedades

de inversión 5,539,127      -                   

Gastos generales y administrativos 13 (232,318)        (50,418)           

Ganancia (pérdida) neta 5,413,102      (50,418)           
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