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l. IDENTIFICACION DE LA SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA

PANAMA REAL ESTATE DEVELOPMENT FUND INC., (En adelante "PANRED FUND" o "ElI Fondo")
Sociedad andnima constituida de conformidad con las leyes de la Republica de Panama, mediante Escritura
Publica No 17.439 de la Notaria Cuarta del Circuito Notarial de Panama el dia 17 de agosto de 2015. Folio No
155611134 de la seccion de Micropeliculas (Mercantil), del Registro Publico, entidad que se encuentra
registrada como una sociedad de inversion ante la Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica
de Panama3, segun consta mediante Resolucién SMV No. 340-16 de 2 de junio de 2016.

RAZON SOCIAL Y NOMBRE DEL FONDO Panama Real Estate Development Fund Inc.,
RUC 155611134-2-2015 DV 61
2 de junio de 2016.
FECHA DE INICIO DE OPERACIONES By
Resolucion SMV No. 340-16
NOMBRE DEL ADMOR. DE INVERSIONES Real Estate Investment Management, Corp

El capital autorizado de PANRED FUND, se presenta a continuacion:

Acciones comunes no objeto de
oferta publica

Acciones Comunes

Clase A
Capital Autorizado USD 50,000
PANRED FUND
UsD 1,000,500 Acciones Comunes : 83,766 acciones
Multiples Clases 33 Clases registradas emitidas y en
al cierre del 2023 circulacion al cierre del
USD 1,000,000 2023
Acciones comunes objeto de oferta 5 creadasen 2023
publica

www.panredfund.com 3
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Il. ADMINISTRADOR DE INVERSIONES

REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT CORP (en adelante "REIM") sociedad anénima constituida
bajo las leyes de la Republica de Panama, mediante Escritura Publica Numero 7,309 de 23 de mayo de
2018, otorgada ante la Notaria Cuarta del Circuito de Panama, inscrita al Folio numero 155665775 de la
Seccion Mercantil del Registro Publico, desde el dia 29 de mayo de 2018, entidad que posee Licencia de
Administrador de Inversiones expedida por la Superintendencia del Mercado de Valores de la Republica de
Panama, segun consta mediante Resolucion SMV No. 220-19 de 10 de junio de 2019.

REIM ha sido designhada por la Sociedad, para actuar como su Administrador de Inversiones, para lo cual han
celebrado un contrato de administracion de inversiones suscrito el dia 16 de marzo de 2020 con el fin de
ejercer tareas administrativas, de manejo y de inversion de conformidad con lo establecido en el Prospecto

Informativo.
Junta Directiva de REIM
A
P\d 4 S
Eduardo Caballero  Juan Pablo Rosero Marielena Garcia
Presidente Secretario Tesorera
Comité de Cumplimiento Comité de Auditoria

S
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» 4 4
. Eduardo Caballero : ,
Diego Eduardo Alejandra £/ Ppal de Juan Pablo Daniela Maria Isabel
Molina Caballero Morales Iversiones Rosero Dominguez Caballero
Of. de
Cumplimiento

Ejecutivos Principales

=

&) _ 8

Diego Molina Daniela Dominguez  Juan Pablo Rosero
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lll. ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL

— |
Reim ||
Real Estate Manager Pa n red

Real Estate Fund

;== Comité de Inversiones
Administrador i
Junta Directiva Auditoria Externa
EJ. Principal AdmmIStrador Entidad Regulada y Supervisada por la i
de Inversiones SMV Asesoria Legal
Resolucion SMV No. 340 - 16 de 2 de
Jjunio de 20176.

—  Oficial de Cumplimiento

Entidad Regulada y Supervisada por la SMV, Resolucion
SMV-220-19 de 10 de junio de 2079

www.panredfund.com 5
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IV. PROCESO DE INVERSION

Monitoreamos constantemente el mercado e identificamos oportunidades
de inversion donde combinamos la solidez de un sector estable y la
estructuracion de estrategias unicas que capten valor en los ciclos del
negocio inmobiliario

1. Andlisis del 2. Definicion
mercado y 7 de

perspectivas : | Mercado
economicas ) M objetivo

3. Seleccion de 4. APVOb.atfién
activos para del Comité de

analisis y Inversiones

negociacion independiente
con y Junta

contrapartes X b Directiva

6. Pagode

5. Inversién e —— dividendos,
implementacion o B s monitoreo y
de control DAMAE=— T2 s presentacion
financieroy TS de informes

técnico NSO w58 trimestrales a
B Y Tt inversionistas
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V. PRINCIPALES ESTRATEGIAS DE INVERSION

PANRED FUND ofrece diversas estrategias de inversion en el mercado
inmobiliario panameno las cuales son seleccionadas y monitoreadas por un
equipo de profesionales expertos y altamente calificado en el sector
inmobiliario, ademas contamos con aliados estratégicos de amplia 'y
reconocida trayectoria local. Creamos oportunidades de inversion con
rentabilidades que se ajustan a diferentes perfiles

Inversion en activos
comerciales con
alquileres de largo
plazo, con inquilinos
de primera categoria

a N - N
Inversion en activos Inversion en
inmobiliarios a proyectos
descuento de su inmobiliarios de
valor comercial desarrollo residencial

Opportunity - ‘s | gl Development

Fund {";f Fund

www.panredfund.com
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Socio y miembro de Junta Directiva

* +15 anos de experiencia en banca de inversion, consultoria estratégica, estructuracion
financiera e inmobiliaria.

* Licencia de Administrador de inversion, Ejecutivo Principal y Corredor de Valores.

* Miembro de la Camara Panamefa de Administradores de Sociedades de Inversion y
Fondos de Pensidon (CASIP) y la Federacion Iberoamericana de Fondos de Inversion
(FIAFIN).

Socio y miembro de Junta Directiva

* +15 afnos de experiencia en gestion patrimonial, mercado de capitales, derivados y
estructuracion de negocios.

 Estructurador de Fondos de Inversion.

» Posee Licencia de Corredor de Valores y Ejecutivo Principal.

Socio y miembro de Junta Directiva

* +10 anos de experiencia en administracion y gerencia proyectos inmobiliarios y asesoria
en fondos de inversion.

» Experiencia en la gestion de cartera crediticia y en la consecucion y estructuracion de
deuda en el sector financiero y de valores panameno.

» Posee Licencia de Corredor de Valores y Ejecutivo Principal.

Miembro Independiente de Junta Directiva

« +35 anos de experiencia trabajando con empresas financieras, gobiernos, entidades
bilaterales y multilaterales.

« Ha sido miembro de la junta directiva de diversas instituciones financieras y asesor del
gobierno panameno en varias ocasiones.

Miembro Independiente de Junta Directiva

» +20 anos de experiencia en desarrollo de proyectos inmobiliarios de uso mixto en Sur
Africa, Asia, Centroamérica y Oriente medio.

» Su experiencia abarca desarrollo de negocios, relaciones con inversionistas, estrategias
de mercadeo, desarrollo de marcas, entre otros.
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Comite de Inversiones \ i |Panred

JAIME DE GAMBOA
Miembro del Comité de Inversion Independiente
» +35 afnos de experiencia en servicios de consultoria integral y de banca de

inversion, miembro de comités de crédito y de inversiones de Instituciones
Bancarias y Fondos de Inversion.
* Miembro activo de varias juntas directivas de bancos en Panama y Colombia.

DEMETRIO SERRACIN
Miembro del Comité de Inversion Independiente
« +35 anos de experiencia en gestion financiera, administrativa y estratégica de

companias.
* Vicepresidente de Banca Corporativa de Global Bank por 16 anos.
» Actualmente es consultor independiente y miembro de varias juntas directivas.

JUAN PABLO SALDARRIAGA
Miembro del Comité de Inversion Independiente
* +15 anos de experiencia en el sector inmobiliario, nueve de ellos en Panama, en los

campos de gerencia e interventoria de proyectos inmobiliarios.
* ingeniero civil idoneo en la Republica de Panama, con especializacion en gerencia
de proyectos.

www.panredfund.com o
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‘ L t 1
Bolsa Latinoameticana de Valores

Regulado y supervisado
por la Superintendencia
del Mercado de Valores
de Panamayy listadoen la
Bolsa Latinoamericana de
Valores pararealizar la
compray venta de sus
acciones.

A\\V

MORGAN & MORGAN

é ; dalvalie, secalang, kny & coms
vt u Acerensree

Firmas panamenas
especializadas en
servicios legales
corporativos,
financieros, bursatiles,
comerciales,
patrimoniales, entre
otros.

www.panredfund.com

A\\N

MMG BANK

Entidad bancaria con mas
de 20 anos de trayectoria,
parte del Grupo Morgan.
Especialistas en
estructuracion de
productos y gestion
patrimonial.

=7

BAKER TILLY

Firma de auditoria,
reconocida
mundialmente y con mas
de 12 anos de experiencia
en el mercado local. Con
experiencia certificada en
contabilidad, consultoria
de negocios inmobiliarios,
auditoria e impuestos.

F‘Ieim

Real Estate Manager

PANRED FUND es
administrado por REIM,
cuenta con Junta
Directivay Comité de
Inversion Independiente
con miembros de amplia
experiencia en el sector
inmobiliario y financiero
local.

Norfolk

Capital Advisors

Empresa financiera
establecida en Panama
que cuenta con un area

especializada en
estructuraciony
evaluacion financiera de
proyectos inmobiliarios,
donde ha asesorado a
reconocidos promotores
y constructores.
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PANRED FUND permite el acceso de inversionistas institucionales y de
banca privada al mercado inmobiliario panameno de forma innovadoray
sencilla, presentando resultados positivos de un equipo experimentado

Evolucion del patrimonio
Patrimonio al dic-2023 USD 137.8 MM

137.8
117.3
PANRED FUND supero
sr6 430 483 los USD 137 MM en
29.5 : : patrimonio en el ano
s m B B I 2023
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Cifras en USD (MM)
Dividendos pagados
PANRED FUND distribuys | 0t USD 18 MM a 2023 105
mas de USD 18 MM desde
su inicio de operacion en el
ano 2016 y ha venido
incrementando la distribucion 1.2 1.9 2.1 e
anual de dividendos
2019 2020 2021 2022 2023

Cifras en USD (MM)

www.panredfund.com 11
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Calificacion de la Clase Income de PANRED FUND

La clase Income de PANRED FUND, enfocada en una estrategia de renta comercial, obtuvo
calificacion A- por parte de Moody's Local en agosto del 2022

MOODYJS Danama
LOCAL

INFORME DE Panama Real Estate Development Fund,

CALIFICACION INC — Clase |
Sesion de Comite: - ds€ Income
03 deagostode 2023
Resumen
L Moody's Local afirrna la categoria A-fipa a las Cuotas de Participacion Clase Income emitidas por
Actualizacion Panama Real Estate Development Fund, INC (en adelante, PANRED o el Fonda), el mismo que es
administrado por Real Estate Investment Management Corp. {en adelante, la SAH o la Sociedad
Adminestradora).
CALIFICACION' La calificacion otorgada considera el objetivo de inversionde la Clase Income, cuyo lineamiento es

Panama Real Estate Development Fund,  o| de jnvertir de forma directa yfo indirecta en bienes inmuebles de Panama, con la finalidad de
”:"“:” obtener ingresos a traves de la renta y/o mediante la apreciacién del valor de los activos. Al

respecto, segun lo manifestado por el Equipo Gestor, no se espera que la Clase Income asuma algdn
nesgo de construccion yfo de estabilizacion de activos en el futuro. En linea con lo anterior, la Clase
Income tiens como fuente de ingresos los dividendos percibides que se originan por la inversion
indirecta que tiene en la Clase RentaM, que es propietaria de un edificio en el cual opera |a casa

aaaEs O Aol L ase
A1l

* 1 La namenclatura " pa” reflefa nesgos soda comprahles
en Panamd Para mayor defalle sobre ls definicido da las

calificackones e kstnmmentas evaliados, ver Anexo ( matriz de un banco local que tiene un contrate de arrendamiento de largo plazo que generara flu]cns
hasta el 2028 y que presenta diversas clausulas de proteccion ante un evento de terminacion
CONTACTOS anticipada. Adicionalmente al cierre del primer trimestre de 2023, la Clase Income ha adquiridoun

nuevo inmueble correspondiente a una ofiana arrendada a una empresa multinacional dedicada al
e tor—Lreale Analyst M rubro de abmentos y bebidas, sobre el cual comenza a percibir ingresos desde el mes de marzo
[, S OB MDY, Carm E'DE&

Cirlfsana Asimismo, se considera positivamente que la Clase Income no ostenta apalancamiento financieno
Cresht Amalyst M y no estima incurmir en el futuro en alguna operacion de endeudamiento, lo cual eliming el nesgao
aur curinaupa@mondys cam de algun embargo y/o perdida en la propiedad del activo ante alguna situacion de estres en los

flujos de rentas. Adiwionalments, el analisis pandera favorablemente que el 100% de las posiciones
lennifer Cardenas de inversion estan en Dolares Americanos y que el Prospecto del Fondo no contemmpla la expasicion
et Artalyse ML en otras monedas.

wnniter cardengs@rmoodys com

De gual manera, la calificacion actual pondera los retomos estables y la baja volatilidad que ha
150¢ Laceres presentado la Clase Income desde su emision. A 37 demarzo de 2023, el Valor Cuota del Fondo
s il presentd un retorno promedio para sus inversionistas de 6.75%, de los cuales aprovimadamente el

g sfoia e oot Ar

e §.76% comesponden a la distnbucion de dividendos realizada en los dltimos 12 meses y la diferencia
a apreciacion de capital. Adicionalmente, resulta importante senalar que segun lo establecido en
SERVICIO AL CLIENTE el Suplemento de la Clase Income, el Fondo esta obligado a decretar & pago de dividendos de al

a— vho7 143750 menos el 90% de la vtilidad neta realizada durante el periodo fiscal.

En otro orden de ideas la calificacion tambien pondera favorablemente las proyecciones recibidas
por parte del Equipo Gestor, las mismas que senalan que en los siguientes trimestres el Portafolio
de Inversiones lograria una mayor diversificacion en activos generadores de renta estabilizados.
Cabe senalar que, segin el Modelo Financiero Proyectado remitido por el Equipa Gestor, padria ser
posible lograr undividend yield cercano a 572% en el pericdo 2022-2024. {abe mencionar gue, de
no materializarse las inversiones en las condiciones estimadas y/o existir algdn cambio en los
retornos proyectados futuros, la calificacion podria ser susceptible de modificarse.

Mo menos importante, se pondera positvamente el respaldo operativo del Grupo MMG, el
expertise de Morfolk en gestion financiera y de inversion en el sector inmobiliano, asi como la
trayectona de los integrantes del Comité de Inversiones, A o anterior suma la politica de gobierno
corporative gue ostenta, al mantener miembros independientes en la junta Directiva del Fondo y
en total del Comite de Inversiones.

www.panredfund.com 12
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27 proyectos de desarrollo
inmobiliario incorporados al fondo

11 promotores inmobiliarios con los
que tenemos alianzas

+ USD 950 MM en AUMs de
proyectos de desarrollo inmobiliario

+ USD 320 MM en créditos interinos
de construccion gestionados

Relacion con 9 bancos locales que
financian estos proyectos
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Activos Bajo Administracion

‘ multigank

127 activos inmobiliarios en mas de
46,000 m? incorporados al fondo para
las estrategias de Income (renta
comercial) y opportunity (activos
adquiridos a descuento)

+38,000 m? alquilados
+5,000 m? en remodelacion

+3,000 m?2 disponibles para venta

99% del total de los activos
inmobiliarios se encuentran en la
Ciudad de Panama

www.panredfund.com

Panred

Real Estate Fund
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Creemos en los beneficios de la inversion inmobiliaria colectiva, implementando estrategias unicas e innovadoras
con la solidez de un sector real y tangible

1,583 Entregadas
4,745

Unidades en proyectos de

desarrollo inmobiliario 3,162 En proceso de

construccion/venta

Activos bajo

administracion 40 Alquilados

127
Activos inmobiliarios

14 Entregados

/3 En proceso de
adecuacion / alquiler / venta
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Estamos comprometidos a lograr resultados
excepcionales que generen un impacto
positivo en la sociedad

Basam _
nusestr:\s Estos valores definen
filosofia de nuestra forma de actuar
trabajo en en favor de los intereses
ropi rcer
valores propios y de terceros

+ 65% del total de las mercados
unidades de desarrollo . .e.stan
inmobiliario se dirigidos a la
encuentran en clasg media-
mercados incentivados baja 'fl,e la
poblacion de
Panama

+ 6,000
personas Mediante la adquisicion
impactadas de su vivienda
positivamente

Basamos nuestra filosofia de trabajo en
valores que definen nuestra forma de actuar en
favor de los intereses propios y de terceros

www.panredfund.com 16



Activos Bajo Administracion I l Panl‘ed

Real Estate Fund

xcellence In Design
or Greater Efficiencies

Proyectos en PANRED FUND
con certificacion EDGE
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Proyecto: Condado Country Club T70 Proyecto: Casco View

Promotor: Grupo Vivir Promotor: Basis Property Development
Ubicacion: Condado del Rey Ubicacion: Santa Ana

22% ahorro energético 31% ahorro energético

30% en ahorro de agua 27% en ahorro de agua

54% en ahorro de energia incorporada en materiales 46% en ahorro de energia incorporada en materiales

www.panredfund.com 17
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los siguientes activos bajo

Administracion
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Resumen EEFF auditados 2023

Panama Real Estate Development Fund, Inc.

Estado de Situacion Financiera
31 de diciembre de 2023

(Cifras en Balboas)

ACTIVOS 2023
Activos cornentes
Efectivo 3,127,052
Total de activos corrientes 3,127,052
Activos no comientes
Inversiones en subsidiarias 136,223,700
Cuentas por cobrar partes relacionadas 1,679,310
Total de actives no comrientes 137,203,010
Total de activos 141,030,062
PASIVOS Y PATRIMONIO
Fasivos cofrienies
Otras cuentas por pagar 3,104 127
Total de pasivos corrientes 3,104 127
Fasivos no cornentes
Cuentas por pagar partes relacionadas 75,937
Total de pasivos no comentes 75937
Total de pasivos 3,180 064
Fatnmonio
Acciones comunes no objeto de oferta publica 50,000
Acciones comunes objeto de oferta publica 129,366 812
Capital adicional pagado 64,162
Utilidad acumulado 730,810
Cambio en el valor razonable de las inversiones 7.638 214
Total de patrimenio 137,849,998
Total de pasivos y patrimonio 141,030,062

www.panredfund.com
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Resumen EEFF auditados 2023 J ' Panred

Panama Real Estate Development Fund, Inc.

Estado de Ganancias o Pérdidas
Por el afo terminado el 31 de diciembre de 2023

(Cifras en Balboas)

2023
Ingresos
Participaciones en subsidiarias 14 452 300
Otros ingresos 74,637
Total de ingresos 14 526,937
Gastos generales y administrativos (133,613)
Ganancia neta 14,393,324
Panama Real Estate Development Fund, Inc.
Estado de Otras Ganancias o Pérdidas Integrales
Por el aio terminado el 31 de diciembre de 2023
(Cifras en Balboas)
2023
Ganancia neta 14,393,324
Otras (pérdidas) ganancias de partidas que
pueden ser reclasificadas al resultado del
periodo:
Cambio en el valor razonable de las inversiones
en subsidiarias (1,336,892)
Ganancias integrales 13,056,332

www.panredfund.com 27



Resumen EEFF auditados 2023

Panama Real Estate Development Fund, Inc.

Estado de Cambios &n el Patrimonio
Por &l aino terminado el 31 de diciembre de 2023

(Cifras en Balboas)

|Panred

Real Estate Fund

Saldo & 31 de diciembra de 2021
Emisitn de acciones de oferia pablca

Recompra de sccionss sinbubée & cieme da gub fondo
Ganancia neta - 2022

Onedend os pegsdos

Cambio en & valor reronable de las nversones

Disminucidn neta atnbubds a cisme de sub fondo
Spore & capita

Saldo & 31 de diciembre de 2022
Emisidn de acciones de oferia plblica
Canancia nets - 2023

Oinedend os pegados

Cambio en & valor reronable de las mersonss
Agorie de cap s

Saldo al 31 de diciembre de 2023

www.panredfund.com

Acciones comunes  Acciones comunes Litilliel el Cambio en el valor
no ohjeto de oferta ohjeto de oferta  Capital adicional  [Déficit) razonable de las Total de
publica piblica pegado gcumuledo inversiones patrimaonio
50,000 41,719,421 31,162 (7,361} &, 597,240 48,220 562
- 66,555,491 - - - 66,555 49 1
- (30,000) - - - (30,000}
- - - 2,43 78T - 2,343 78T
- - - [2,251,538) - (2,251,538)
- - - - 2,381 541 2,387 B4 1
- - - 3775 [3,775) -
- - 16,600 - - 16,600
50,000 108244 912 v 18663 B OTh 208 117,336 543
) 21,121,800 - - - 21,121 800
- - - 14,343 324 - 14,393 324
- - - (13,881,177 - (13,681,177}
- - - - (1336,002)  (1,326,002)
- - 16,400 - - 16 400
510, 00 129366812 B4, 162 T30 810 7,638,214 137,840,908
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